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2 g N . Festsetzungen durch Planzeichen Verfahrensvermerke
Gemeinde Igersheim @ @

260411 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Igersheim hat in der Sitzung vom 14.01.2023 gemaf
— " " S 1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen den Bebauungsplans "West V a" zu andern.
5. Anderu ng (Tellanderu ng) des Bebauungsplan West V a 3 9(8 ) WA | Il Die 5. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplanes wird "West V a" als vereinfachtes Verfahren
@ o2 < Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 04| - gemaR § 13 BauGB durchgefuhrt.
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/,// 2609/ h - Srake 2. Der Entwurf der Bebauungsplané&nderung in der Fassung vom 14.12.2023 mit Begriindung wurde
2. MaRB der baulichen Nutzung - 0 durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 14.12.2023 g_ebilligt. . _ _
o ’ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) SD, VP Zudem wurde der Beschluss zur Durthuhrung der Betellllgung der Offentl'lchkelt" ) .
. N gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager offentlicher
Ve ‘ 2 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst. N o
7 61512 261511 07 \ Bauliche Nutzung Zah der Vollgeschosse gDeer;:ifﬁ?tllche Bekanntmachung Uber die Beteiligung wurde am 12.01.2024 ortsiblich bekannt
g A * I Héchstgrenze: Zahl der Voligeschosse Grundfiachenzant '
7 26153 2603 - 2 3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplansénderung in der Fassung vom 14.12.2023 wurden die
_ason o xxR X \‘ . . Bauweise Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. P R o X %, 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) [p— 22.01.2024 bis einschlieBlich 22.02.2024 beteiligt.
261912 . 6& . Dachform
- /'/ g 1 é% o \ % ° offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 4. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.12.2023 wurde mit Begriindung
ol : 15 26201 B (§ 23 Abs. 3 BauNVO) gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2024 bis einschlief3lich 22.02.2024 &ffentlich
[P WRIA EEmvEe— augrenze S. au legt
% > g Al ausgelegt.
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4 =~ \ A / ‘ . 5. Der Gemeinderat der Gemeinde Igersheim hat am 20.06.2024 in der &ffentlichen Sitzung die
2 U , \ X - soy\\eﬁ‘ 4. Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB) abgegebenen Stellungnahmen zum Anderungsrntwurf behandelt und die 5. Anderung
D XY N X \ ) . (Teilanderung) des Bebauungsplans "West V a" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
261413 $ }WR' \ G | - Pﬁ) WRGA 77 sk \ \/3\ ‘ ‘ E@Dj Flachen fur Versorgungsanlagen 24.05.2024 als Satzung beschlossen.
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Y 261712 \ g A ; R 262\ X \ . Gemeinde Igersheim, den ..................coooinls
> 261414 \ : > ) é ‘\ : < 7 5. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
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7 12, / 4 <?/ 6. Sonstige Festsetzungen Gemeinde Igersheim, den ..............c.oooiiiinn.
- ( | B \L /// .
L ‘/ //LA 7 g i \\;29/4 °| o < , Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Siegel)
e8NS e 8 N K Frank Menikheim, Burgermeister
; : AN T SD = Satteldach vP = versetztes Pultdach
- \ & ?} N Y] 7. Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplans "West V a" wurde am
/ A \\ _— \ /) ! -«—» Hauptffirstrichtung verbindlich . gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
— 1A 265,5 e Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
’ 7] ! a6 o _ _ _ _ Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
[ ) I 7. Sonstige Hinweise durch Planzeichen Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
v \ ‘//// 630/ sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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v 777 | 777 LY ﬁ/? @ ‘/ é “ / 7 ) ‘ ] 1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 48 m3h Uber
# ) /// . s 264611 J641/9 i ~ ﬁ A 53513 m g mind. 2 Stunden erforderlich (§ 3 Abs. 1.3 Feuerwehrgesetz Baden-Wiirttemberg, § 2 Abs. 5 LBOAVO
s | g B 2 A o - I 2 M 1:1.00 ‘%@ ~ V] i. V. m. Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.). Sollten bauliche Anlagen in
“ \ 77 ‘/j/ W ” 7/% 26341 \/Z aﬁs\raﬂe — ’ / ‘/'50 Holzbau ausgefiihrt werden, ist eine Loschwassermenge von 96 m?®h Uber mind. 2 Stunden erforderlich.
4 A — : oradla : 4 — O A : 4 = 2285l 2. Die Versorgungsleitungen sind als Ringleitungssystem auszufiihren. Der Druck in den Leitungen muss

bei Entnahme mind. 1,5 bar betragen. In einem Abstand von max. 140 m sind Wasserentnahmestellen
(Hydranten) anzuordnen und gut sichtbar zu beschildern.

3. Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur
Menschenrettung muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlcks von der

offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUNGSPLANANDERUNG
"WEST V a" DER GEMEINDE IGERSHEIM 3.2 Immissionen Landwirtschaft °
Der Anderungsbereich grenzt im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen und befindet sich etwa
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gilt: 70m bzv_v. 17_0 m von ZWei Iandwiﬂ§chaftlichen I—]ofstgllen entfernt. Die auftretenden Larm-, Staub- und 1 |gersheim
Geruchsimmissionen der Landbewirtschaftung sind hinzunehmen.
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) 2.6  Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen , :
1.1 Art der baulichen Nutzung 1. Fir Wohnungen unter 100 gm Wohnflache ist ein Stellplatz oder Garage erforderlich. Fir 33 Heilquellenschutzgebiet I~ o
’ ; . . ’ . . . . . ’ Das Plangebiet liegt innerhalb der qualitativen Schutzzone IV und der quantitativen Schutzzone D
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Wohnungen Uber 100 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze oder Garagen erforderlich. des Heilquellenschutzgebietes (HQSG) ,Bad Mergentheim* (LUBW Nr.: 128-300H). {
_ _ . . Fdr Blro- und Praxisraume sowie fir Laden ist 1 Stellplatz bzw. Garage je 40 gm Nutz- bzw. Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis sind in ihrer
1.2  Bauweise (§ 22 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im Plan: Verkaufsflache erforderlich. jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.
Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. 2\
2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze sowie Garagen und Carports nach 3.4 Erneuerbare Energien - Geothermie arshaim S 4 &
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 12 BauNVO sind aulerhalb der Baugrenzen im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO in einem Fur die Warmegewinnung mittels Geothermie ist eine separate Genehmigung beim Landratsamt e SN
2.1 - Dachform gemaf den Einschrieben im Plan. Abstand von min. 1,50 m vom Stra3enrand zuldssig, sofern diese mit Strduchern und Hecken Main-Tauber-Kreis einzuholen.
- Far Dachflachenfenster sind dunkle Rahmen vorgeschrieben. eingegrint werden. Ansonsten ist ein Abstand von min. 3,00 m zum StralRenraum einzuhalten.
- Garagen sind mit geneigten Dachern (mindestens 20° Dachneigung; Sattel- oder Pultdacher) Dies gilt fiir die geschlossenen Seitenwande und nicht fir die Seiten, die (bei Garagen und 3.5  Abwassertechnische Erschliefung.
zu versehen. Wenn sich die Garage bergseits einer StraRe befindet, kann sie auch in das Carports) der Zufahrt dienen. 1. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem, entsprechend der bestehenden Entwésserungsanlage in der
Gelande eingefiigt werden; sie ist dann mit einer Erdabdeckung von mindestens 30 cm zu Miilltonnenboxen in einer Hohe bis 1,20 m, die hinter straBenseitigen Einfriedungen angeordnet Strale. Es ist die Satzung Gber die &ffentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung — AbwS) der
versehen und zu begriinen. bzw. in Einfriedungen integriert werden, sind auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Gemeinde Igersheim in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten. _ .
2. Niederschlagswasser darf bei ausschliellicher Wohnnutzung erlaubnisfrei auf dem eigenen Grundstiick g
2.2 Dachaufbauten 3. Vor Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein Stauraum herzustellen. Bei Garagen muss dieser Brenﬂachlg Uber einen 30 cm méchtigen, belebten Oberboden versickert werden, sofemn nachbarliche
- .. . . . . . : elange hierdurch nicht beeintrachtigt werden. Die Erlaubnisfreiheit gilt nicht fir Niederschlagswasser von ;
1. Zwerchgiebel und Dachgauben miissen zum Ortgang sowie zum First einen Abstand von mindestens 5,00 m, bei Carports mindestens 3,00 m betragen. nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise behandelten kupfer-, zink-, oder bleigedeckten Déchern
min. 1,00 m und untereinander einen Abstand von min. 0,75 m einhalten. ’ ’ ’
_ _ _ 2.7 Bepflanzung _ _ o 3.6  Naturschutz \
2. Die Summe der Breiten von Zwerchgiebeln und Dachgauben (zusammengenommen) darf Die im Bebauungsplan mit Pflanzzwang (pz) versehenen Flachen sind mit heimischen 1. Bestehende Gehélze sind so weit wie mdglich zu erhalten. -
héchstens 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache betragen. groRkronigen Laubhdlzern zu bepflanzen und zu erhalten(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB). Auf den 2. Beim Riickschnitt von Gehélzen ist die Vogelschutzzeit zu beachten.
ausgewiesenen Pflanzstreifen ist pro Grundstliick mindestens 1 Baum zu pflanzen; betragt die Notwendige Gehélzentfernungen sind grundsétzlich in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
3. Die Breite von einzelnen Zwerchgiebeln und Dachgauben darf max. 1/3 der jeweiligen Lange der mit pz versehenen Flache auf einem Grundstiick mehr als 20,00 m, so ist mindestens je durchzufiihren, um eventuell dort lebende Tiere nicht bei der Fortpflanzung oder in der Brutzeit zu stéren.
Dachflache betragen. angefangene 20,00 m ein Baum zu pflanzen.
3.7 Geotechnischer Hinweis n -
2.3 Dachneigung 2.8  Aufschittungen und Abgrabungen sind bis héchstens 1,5 m vom bestehenden Gelande aus erlaubt. Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 9. Anderung (Tellanderung)
Die Dachneigung muf mindestens 20° betragen. (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Unteren Muschelkalks. Diese Bebauungsp|an "West V a"
29 Einfriedungen w_erden von Hol_gzénen Abschwemmmassen mit im Deta_il nicht b_ekannter Machtigkeit Ubert;leckt. _
2.4 Dacheindeckung, Verkleidung, Farbgebung 1. Stiitzmauern entlang von &ffentlichen StraRen und Wegen sowie an nicht angebauten Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
1. Es ist dunkles Dacheindeckungsmaterial zu verwenden. Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Hohe von max. 50 cm zul3ssig. Bei Reihenhausern und \SA(/).lee ngtfemerr]? Oberélacr,:en.nah‘/atn s_a|sor;]?lifr_1 Sch\\;vmd_ctetn (bei AgjscterCkmf[”g) un?]Que"en (bei
Doppelhausern darf ihre Hohe hochstens die zu tiberbriickende Differenz der EGF-Héhen betragen. v |ek er te euc ur;]g)_ es onlg?fn omgd-scl Lr’] |g?_fr1"ter\§n eitrungli cr)” ens 1s ZDU Ir_ec ner_m.d ot
2. Die Verwendung des Dachdeckungsmaterials fiir entsprechende Wandverkleidungen ist CTrarstngserscheinungen (0 ene ocer [ehmeritie opaiten, rrohfraums, olinen) sind nic
. o ) N ; oo . . . . auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
zuldssig. Dem Baugesuch ist eine entsprechende Beschreibung des gewahlten Materials und 2. Als Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze sind freiwachsende oder geschnittene Hecken wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
gegebenenfalls ein Farbmuster beizufiigen. zulassig. Andere Einfriedungen an 6ffentlichen Straen und Wegen nur innerhalb der Hecke oder Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. 24.05.2024 M 1:1.000
auf der nach innen gewandten Seite der Hecke zulassig, an sonstigen Grundstticksgrenzen Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
3. Fir die Fassaden- und Dachgestaltung sind glanzende und reflektierende Materialien innerhalb oder auf einer beliebigen Seite der Hecke. ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
unzulassig. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
3. Bei Reihenhausern ist gegen den Wohnweg eine Einfriedung aus naturfarbenem Holz bis zu (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Gemeinde Igersheim Gemeinde Igersheim
25 Firsthéhe, Traufhdhe einer Hohe von 2,00 m gestattet. Auf der Westseite der Reihenhauser bis zu einer Tiefe von 4,00 m Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen Landkreis Main-Tauber-Kreis Mahlerplatz 9
- Bei einem Vollgeschoss ist eine Firsththe von hdchstens 6,50 m zuléssig. vom Gebaude ist die Art der Einfriedigung freigestellt. Ihre Héhe soll, ab Oberkante Stiitzmauer verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfulliten Spalten) werden 97999 Igersheim
- Die talseitige Traufhéhe bei einem Vollgeschoss ist auf héchstens 3,50 m begrenzt. gemessen, nicht mehr als 2,00 m betragen. objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates tel. 07931 497-0
- Bei zwei Vollgeschossen ist eine Firsthéhe von héchstens 8,50 m zuléssig. Ingenieurblro empfohlen. mail:  info@igersheim.de
Der untere Bezugspunkt fir die Berechnung der zulédssigen Firsthéhe bzw. Traufhéhe ist die 3.8 Leitungen . . .
mittlere talseitige Hohe des natiirichen Gelandes bezogen auf die Gebaudelange. 1._ Inngrhalb und auBe_rhaIb_des Plangebietes sind Versorgungslgltungen der Netze BW vorhanden. Aufgestellt durch:
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut am First bzw. bei Traufhéhe die Die Le|tungsauskur_1_ft ist bei Planungen von BaumaBnahmen bei Netze BW einzuholen.
Schnittlinie der Aukenflachen von Aufenwand und Dachhaut : 2. Auf den Qrundstuc_ken verlaufen C_%as-HausanschIussleltungen des Stadtwerk_s Taub?rfranken GmbH. Institut fur Stadtplanung und Sozialforschung Muhlrain 9
. : ) o : ' Vor Baubeginn von Tiefbauarbeiten ist beim Stadtwerk festzustellen, ob durch die Ausfiihrung der Weber + Partner 70180 Stuttgart
Ein amtlicher Gelandeschnitt ist dem Baugesuch beizugeben. Arbeiten die bestehenden Versorgungsleitungen gefahrdet werden kénnen.
Leitungen und Kabel des Stadtwerks dirfen nicht Gberbaut oder bepflanzt werden. Die Freilegung muss o
stets moglich sein. Der Abstand zwischen geplanten Bauwerken und Anlagen des Stadtwerks muss Digitalisiert und geéndert durch:
mindestens einen Meter betragen. Auf Anforderung werden Versorgungseinrichtungen festgestellt. . n I-l. HAINES-LEGER Grabenb?rg 1
ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA 97070 Wurzburg

tel: 0931 ] 9911 4252
mail:  info@haines-leger.de
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