TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN-
ENTWURF WEST Vc DER GEMEINDE IGERSHEIM
VOM 29.1.81 /9.4.1981

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt
ist, gilt:

Art der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BaulNVO
Jedes WohngebZdude darf nicht mehr als 2
Wohnungen enthalten (§ 4 (4) BauNVO). Ist
die GeschoBzahl II festgesetzt, sind 3
Wohnungen zul&dssig.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(8§ 16-24 BauNVO)

Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBflz-
chenzahlen sind durch Eintragung im Bebau-
ungsplan festgesetzt (siehe Nutzungsscha-
blone).

Bauweise (§ 22 BaulNVO)
Offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BaulNVO)
Siehe Eintragung im Bebauungsplan - Nut-
zungsschablone

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Im Plan sind die Hauptfirstrichtungen fest-
gesetzt. Andere Firstrichtungen sind,
soweit es sich um untergeordnete Bauteile
handelt, zuldssig. Nebenfirste sollen nicht
langer als 2/3 des Hauptfirstes und nicht
hoher als dieser sein.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 16(3) BauNVO)

Die Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhdhe
(EFH) und der Anpassung des Gelindes an
die Hohenlage der Geschosse erfolgt im Zu-
ge der Baugenehmigung. Amtliche Gelzndepro-
file sind dem Baugesuch beizugeben. Darin
missen auch die Hohenlage baulicher Anla-
gen und die Geldndehohe auf den Nachbar-
grundstiicken sowie die ErschlieBungsanla-
gen eingetragen sein.
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7. Aufschiittungen und Abgrabungen

(1) Soweit durch Zeichnung nichts anderes
festgesetzt ist, sind fur Boschungen
oder Stltzmauern die an die Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstiicksflzchen bis
zu einer horizontalen Entfernung von
2,5 m von der StraBenbegrenzungslinie
als Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabun-
gen oder Stiitzmauern bis zu einer Hohe
von 1,50 m festgesetzt (§ 9 (1) 26
BBauG). Die Herstellung der Boschungen
und Stiitzmauern kann entfallen, soweit
sie wegen Verdnderungen der Geldndeober-
fldche oder der Errichtung baulicher
Anlagen nicht erforderlich sind.

(2) Die Form des natiirlichen Gelzndes soll
nur soweit verandert werden, wie es
zur unauffédlligen Einfligung der bauli-
chen Anlagen erforderlich ist, insbe-
sondere sind Aufschiittungen und Abgra-
bungen nur zulassig

a) zur Angleichung der Gelzndehohe an die
ErdgeschoBfuBBbodenhche und zur Anpas-
sung an die im Plan mit I U gekenn-
zeichneten Untergeschosse (vor den Un-
tergeschossen sind Abgrabungen nur an
der Talseite zuldssig),

b) zur Angleichung an die Garagenzufahr-
ten und zur bergseitigen und seitli-
chen Anpassung an die im Hang eingebau-
ten Garagen,

c) zur Anlage von Terrassen und Wegen im
Rahmen der Hohenlagen von a) und b)

d) und nur soweit sie 1,5 m Uber oder
unter der natiirlichen Geldndeoberflia-
che nicht Uberschreiten.

Die Baurechtsbehorde kann zur Abwendung
verunstaltender Wirkungen - insbesondere
zum Ausgleich von Hohendifferenzen zu Nach-
bargrundstiicken und Erschlieflungsanlagen
sowie zur landschaftsgerechten Abflachung
und Verziehung von B&schungen - gemZB § 13
Absatz 3 LBO weitere Aufschiittungen und
Abgrabungen verlangen.

8. Traufhohe (§ 111 LBO)
Als Traufe gilt die Schnittlinie der AuBen-
fldache der AuBenwand mit der Dachflé&che,
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Dachiiberstdnde bleiben unberiicksichtigt.

Ist die GeschoBzahl Z=I oder Z=I+U festge-
setzt, so ist bergseitig eine Traufhdhe

von hochstens 3,10 m iiber ErdgeschoBfuBbo-
denhohe zul&dssig. Bei Grundrissen mit ver-
setzter Ebene gilt die EFH der bergseiti-
gen Rdume. Talseitig darf die Traufhohe

bei eingeschossigen Gebzdudeteilen nicht
hoher als 3,10 m, bei zweigeschossigen nicht
hoher als 5,80 m sein. Ist Z=I1 festgesetzt,
so sind Traufhohen von hochstens 5,80 m
zulédssig.

Dachform, Kniesttcke (§ 111 LBO)
Als Dachformen werden zugelassen: Sattelda-
cher, versetzte Pultddcher (wie aufgeklapp-
te Satteldidcher) und Walmdzcher.

Kniestocke sind nicht zugelassen.

Dachneigung (§ 111 LBO)

Die Dachneigung mul} 20-35° betragen. Son-
nenkollektoren konnen auch in groBerer Nei-
gung ausgefiihrt werden, wenn sie wie ein
Fensterband in voller Breite des Daches
(Dachteils) direkt am First angeordnet wer-
den. Ihr Anteil an der Hohe zwischen Trau-
fe und First darf dabei nicht mehr als

50 % ausmachen.

Dacheindeckung, Verkleidung, Farbgebung

(§ 111 LBO)

Es ist dunkles Dacheindeckungsmaterial zu
verwenden, rotbraune bis dunkelbraune Farb-
tone sollen bevorzugt werden. Flr Dachfl&a-
chenfenster und Sonnenkollektoren sind
dunkle Rahmen vorgeschrieben.

Bei Gebduden und GebzZudeteilen mit einem
GeschoB sind mindestens die Giebelseiten
sowie zwischen Dach und der Decke des Erd-
geschosses eventuell erscheinende AuBRen-
wandfl&dchen mit dem Dacheindeckungsmate-

rial zu verkleiden oder auf andere Weise

in dunklerer Tonung wie nachstehend auszufih-
ren.

Bei den Gebzduden und Gebzdudeteilen mit

zwel Geschossen (z.B. Z=II, I+IU im zwei-
stockigen Bereich) ist zumindest das obere
GeschofB3 bis zur Hohe der Decke oder der
TUir- und Fensterstiirze des unteren Geschos-
ses in dunklerer Tonung wie nachstehend
auszufiihren.



Der Reflexionsgrad dieser dunkler gehaltenen
Fld@chen darf hochstens 0,7 betragen (Hellbe-
zugswert 70 d.h. 70 % des Lichts werden
reflektiert). Reflexionsgrade zwischen 0,3
und 0,5 sollen jedoch bevorzugt werden.

12. Garagen und Stellplédtze
(§ 9 (1) 4 BBauG §§ 69, 111 LBO)
Garagen sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen sowie an den hier-
fir festgesetzten Stellen zulassig. Fur
die erste Wohnung in jedem Gebdude sind
mindestens 2 Stellplatze, fur jede weitere
Wohnung ist mindestens ein weiterer Stell-
platz vorzusehen.

Garagen sind bestmoglich in das Gelande
bzw. in das Gebdude zu integrieren. Lie-
gen im Falle der Festsetzung GeschoBzahl Z=I
oder Z=I+IU die FuBbodenhthen der Garagen
auf der GeschoBebene I, so ist das Dach bis
iiber die volle Breite der Garagen fortzu-
setzen; liegen dagegen die Deckenhohen

der Garagen auf der GeschoBebene I, so
konnen die Garagen mit einem Terrassen-
dach oder mit einem dem Hauptdach entspre-
chenden geneigten Dach versehen werden.
Wird auf die Grenze gebaut, so kann die
Baurechtsbehdorde verlangen, daB die Ge-
staltung zwischen den Nachbarn koordi-
niert wird.

13. Pflanzen von BZdumen und Strduchern
(§ 9 (1) Nrn. 15 und 25 BBauG)
An den im Plan bezeichneten Stellen sind
bodenstandige Bdume und Straucher zu pflan-
zen und dauernd zu unterhalten. Auf den
ausgewiesenen Pflanzstreifen ist pro Grund-
stiick mindestens 1 Baum zu pflanzen. Be-
trdgt die Lange der mit Pz versehenen Fla-
che auf einem Grundstiick mehr als 10 m, so
ist mindestens Jje angefangene 10 m ein
Baum zu pflanzen.

14, Einfriedungen

a) Stiitzmauern entlang der offentlichen
Verkehrsfldchen sowie an den Grund-
stiicksgrenzen sind bis zu einer Hohe
von max. 50 cm zuldssig. HOhere Abstiit-
zungen sind aus bepflanzbaren, erdver-
fillten Bauelementen herzustellen und in
voller HoOhe zu begrinen.
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b) Als Einfriedung entlang der offentli-
chen Verkehrs- oder Grinflzdchen sowie
entlang dem Feldweg 2420 sind nur frei-
wachsende oder geschnittene Hecken zu-
lassig. (Empfohlen werden freiwachsende
Hecken). Andere Einfriedungen sind hier
nur innerhalb der Hecke oder auf der
nach innen gewandten Seite der Hecke
zuldssig.

An sonstigen Grundstiicksgrenzen sollen
ebenfalls Hecken gepflanzt werden; zu-
ldssig sind hier auch Scheren- oder J&dger-
zzZune allein. Fir Hecken sind bodenstandi-
ge Laubgehtlze zu bevorzugen.

15. AuBenantennen
Die Errichtung von AuBenantennen ist unzu-
ldssig, soweit der AnschluB an eine Gemein-
schaftsantenne mdglich ist.

16. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE DARSTELLUNG:
Die Aufteilung der offentlichen Verkehrs-
fldchen, z.B. Fahrbahnen, Birgersteige,
Parkfldachen sowie der offentlichen Grinfla-
chen ist nicht verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Igersheim, den 29.01.1981 / 9.4.1981

(Hligel)
Blirgermeister



