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Gemeinde Igersheim
1. Anderung (Teilanderung) Bebauungsplan "West V c"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUNGSPLANANDERUNG
"WEST V c" DER GEMEINDE IGERSHEIM

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gilt: 8.

1.

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Zuldssiges Mal der baulichen Nutzung (§§ 16-24 BauNVO)
Die Hoéchstwerte der Grundflachenzahlen (GRZ) sind durch Eintragung im Bebauungsplan

festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
Siehe Eintragung im Bebauungsplan — Nutzungsschablone

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Berechnung der zuldssigen Traufhéhen (siehe Festsetzung 7) ist
die mittlere H6he des natlrlichen Geladndes bezogen auf die Gebaudelénge.

Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Dachhaut und Aufienwand.

Amtliche Geléndeprofile sind dem Baugesuch beizugeben. Darin miissen auch die H6henlage 10.

baulicher Anlagen und die Gelandehdhe auf den Nachbargrundstiicken sowie die ErschlieRungs-
anlagen eingetragen sein.

Aufschittungen und Abgrabungen

1. Soweit durch Zeichnung nichts anderes festgesetzt ist, sind fir Béschungen oder Stitzmauern
die an die Verkehrsflachenangrenzenden Grundstlicksflachen bis zu einer horizontalen Entfernung
von 2,5 m von der StralRenbegrenzungslinie als Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder

Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,50 m festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB). 11.

Die Herstellung der Béschungen und Stitzmauern kann entfallen, soweit sie wegen
Veranderungen der Gelédndeoberflache oder der Errichtung baulicher Anlagen nicht erforderlich
sind.

2. Die Form des natlrlichen Gelandes soll nur soweit verandert werden, wie es zur unauffalligen
Einflgung der baulichen Anlagen erforderlich ist, insbesondere sind Aufschiittungen und
Abgrabungen nur zulassig:
a) zur Angleichung der Gelandehdhe an die Erdgeschol¥fulRbodenhdhe und zur Anpassung
an die im Plan mit IU gekennzeichneten Untergeschosse (vor den Untergeschossen sind
Abgrabungen nur an der Talseite zulassig),

b) zur Angleichung an die Garagenzufahrten und zur bergseitigen und seitlichen
Anpassung an die im Hang eingebauten Garagen,

¢) zur Anlage von Terrassen und Wegen im Rahmen der Héhenlagen von a) und b)

12.

d) und nur soweit sie 1,50 m Uber oder unter der natirlichen Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

Die Baurechtsbehérde kann zur Abwendung verunstaltender Wirkungen - insbesondere
zum Ausgleich von Hohendifferenzen zu Nachbargrundstiicken und ErschlieBungsanlagen

sowie zur landschaftsgerechten Abflachung und Verziehung von Béschungen weitere 13.

Aufschiittungen und Abgrabungen verlangen.

Traufhdhe

Als Traufe gilt die Schnittlinie der Au3enflache der Aulenwand mit der Dachflache,

Dachuberstande bleiben unbericksichtigt.

- Ist die GescholRzahl | + U festgesetzt, so ist bergseitig eine Traufhdhe von héchstens 3,10 m
Uber ErdgeschofRfuRbodenhéhe (EFH) zulassig.

- Bei Grundrissen mit versetzter Ebene gilt die EFH der bergseitigen Raume.

- Talseitig darf die Traufhéhe bei eingeschossigen Gebaudeteilen (I) nicht hdher als 3,10 m,
bei zweigeschossigen Gebaudeteilen (1+1U) nicht héher als 5,80 m sein.
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Dachform, Dachaufbauten

1. Als Dachformen werden zugelassen: Satteldacher, versetzte Pultdacher (wie aufgeklappte
Satteldacher) und Walmdéacher.

2. Zwerchgiebel und Dachgauben miissen zum Ortgang sowie zum First einen Abstand von
min. 1,00 m und untereinander einen Abstand von min. 0,75 m einhalten.

3. Die Summe der Breiten von Zwerchgiebeln und Dachgauben (zusammengenommen) darf
hochstens 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache betragen.

4. Die Breite von einzelnen Zwerchgiebeln und Dachgauben darf max. 1/3 der jeweiligen
Dachflache betragen.

Dachneigung
Die Dachneigung mul 20-35° betragen.

Solaranlagen und Sonnenkollektoren sind bei geneigten Dachern integriert oder mit gleicher
Neigung und nur in rechteckiger Form aufzusetzen.

Dacheindeckung, Verkleidung, Farbgebung

1. Es ist dunkles Dacheindeckungsmaterial zu verwenden, rotbraune bis dunkelbraune Farbténe
sollen bevorzugt werden. Fir Dachflachenfenster und Sonnenkollektoren sind dunkle Rahmen
vorgeschrieben.

2. Fur die Fassaden- und Dachgestaltung sind glanzende und reflektierende Materialien
unzulassig.

Garagen und Stellplétze sowie Nebenanlagen

1. Fur die erste Wohnung in jedem Geb&ude sind mindestens 2 Stellplatze, fur jede weitere
Wohnung ist mindestens ein weiterer Stellplatz vorzusehen.

Garagen sind bestmdglich in das Geléande bzw. in das Gebaude zu integrieren.

2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze sowie Garagen und Carports nach § 12 BauNVO
sind aulderhalb der Baugrenzen im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO in einem Abstand von

min. 1,50 m vom StralRenrand zul&ssig, sofern diese mit Strauchern und Hecken eingegriint werden.
Ansonsten ist ein Abstand von min. 3,00 m zum StralRenraum einzuhalten. Dies gilt fur die
geschlossenen Seitenwénde und nicht fur die Seiten, die (bei Garagen und Carports) der Zufahrt
dienen. Miilltonnenboxen in einer Hohe bis 1,20 m, die hinter stralenseitigen Einfriedungen
angeordnet bzw. in Einfriedungen integriert werden, sind auf3erhalb der Baugrenzen zuléssig.

3. Vor Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein Stauraum herzustellen. Bei Garagen muss dieser
mindestens 5,00 m, bei Carports mindestens 3,00 m betragen.

Pflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 BauGB)

An den im Plan bezeichneten Stellen sind bodenstandige Badume und Straucher zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Auf den ausgewiesenen Pflanzstreifen ist pro Grundstiick
mindestens 1 Baum zu pflanzen. Betragt die Lange der mit Pz versehenen Flache auf einem
Grundstick mehr als 10,00 m, so ist mindestens je angefangene 10,00 m ein Baum zu pflanzen.

Einfriedungen
1. Stitzmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie an den Grundstiicksgrenzen

sind bis zu einer H6he von max. 50 cm zulassig. Héhere Abstitzungen sind aus bepflanzbaren,
erdverfllliten Bauelementen herzustellen und in voller Hohe zu begriinen.

2. Als Einfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen sowie entlang dem Feldweg
2420 sind nur freiwachsende oder geschnittene Hecken zuldssig. (Empfohlen werden
freiwachsende Hecken). Andere Einfriedungen sind hier nur innerhalb der Hecke oder auf der nach
innen gewandten Seite der Hecke zuldssig.

An sonstigen Grundstiicksgrenzen sollen ebenfalls Hecken gepflanzt werden; zuldssig sind hier
auch Scheren- oder Jagerzaune allein. Fur Hecken sind bodensténdige Laubgehdlze zu
bevorzugen.

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauliche Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzah

Bauweise

Dachform

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

I+1U Hochstgrenze: Zahl der Vollgeschosse + WA |1+ 1U
Untergeschol} als anzurechnendes Vollgeschol3 —
03| -
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) - o

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

=== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB)

Bissscscd Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Stréauchern und sonst. Bepflanzungen (Pflanzzwang (pz))

5. Sonstige Festsetzungen

mm mmm  Grenze des rdumllichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SD = Satteldach

vP = versetztes Pultdach WD = Walmdach

6. Sonstige Hinweise durch Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes "West Vc" 21.1.81/9.4.81

Bestehende Bebauung

o T e Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern

3.2

3.3
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/———~ Bemalung in Metern

- Anbaubeschrankungszone nach § 22 Strallengesetz - StrG

Textliche Hinweise

Léschwasserversorgung:

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 48 m3h Uber

mind. 2 Stunden erforderlich (§ 3 Abs. 1.3 Feuerwehrgesetz Baden-Wirttemberg, § 2 Abs. 5 LBOAVO

i. V. m. Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.). Sollten bauliche Anlagen in
Holzbau ausgefiihrt werden, ist eine Léschwassermenge von 96 m3/h Gber mind. 2 Stunden erforderlich.
2. Die Versorgungsleitungen sind als Ringleitungssystem auszufiihren. Der Druck in den Leitungen muss
bei Entnahme mind. 1,5 bar betragen. In einem Abstand von max. 140 m sind Wasserentnahmestellen
(Hydranten) anzuordnen und gut sichtbar zu beschildern.

3. Die Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur
Menschenrettung muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlicks von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Immissionen Landwirtschaft

Der Anderungsbereich grenzt im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen und befindet sich ca. 100 m
von der Halle bzw. ca. 200 m von der Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes entfernt. Die auftretenden
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen der Landbewirtschaftung sind hinzunehmen.

Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der qualitativen Schutzzone IV und der quantitativen Schutzzone D des
Heilquellenschutzgebietes (HQSG) ,Bad Mergentheim®. (LUBW Nr.: 128-300H)

Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis sind in ihrer
jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Erneuerbare Energien - Geothermie
Fur die Warmegewinnung mittels Geothermie ist eine separate Genehmigung beim Landratsamt
Main-Tauber-Kreis einzuholen.

Abwassertechnische Erschlieung.

1. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem, entsprechend der bestehenden Entwésserungsanlage in der
StralRe. Es ist die Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung — AbwS) der
Gemeinde Igersheim in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

2. Niederschlagswasser darf bei ausschlief3licher Wohnnutzung erlaubnisfrei auf dem eigenen Grundstiick
breitflachig tber einen 30 cm méchtigen, belebten Oberboden versickert werden, sofern nachbarliche
Belange hierdurch nicht beeintrachtigt werden. Die Erlaubnisfreiheit gilt nicht fir Niederschlagswasser von
nicht beschichteten oder in &hnlicher Weise behandelten kupfer-, zink-, oder bleigedeckten Dachern.

Naturschutz

1. Bestehende Gehdlze sind so weit wie mdglich zu erhalten.

2. Beim Ruckschnitt von Gehélzen ist die Vogelschutzzeit zu beachten.

Notwendige Gehdlzentfernungen sind grundsétzlich in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren, um eventuell dort lebende Tiere nicht bei der Fortpflanzung oder in der Brutzeit zu stéren.

Geotechnischer Hinweis

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Unteren Muschelkalks.

Diese werden von quartaren Lockergesteinen (I6ssfiihrende FlieRerde, holozdne Abschwemmmassen) mit

im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens, mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
mdglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand
zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten

(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie

z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman

DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Leitungen
1. Innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen der Netze BW vorhanden.

Die Leitungsauskunft ist bei Planungen von BaumalRnahmen bei Netze BW einzuholen.

2. Auf den Grundsticken verlaufen Gas-Hausanschlussleitungen des Stadtwerks Tauberfranken GmbH.
Vor Baubeginn von Tiefbauarbeiten ist beim Stadtwerk festzustellen, ob durch die Ausfiihrung der
Arbeiten die bestehenden Versorgungsleitungen gefédhrdet werden kénnen.

Leitungen und Kabel des Stadtwerks durfen nicht Giberbaut oder bepflanzt werden. Die Freilegung muss
stets mdglich sein. Der Abstand zwischen geplanten Bauwerken und Anlagen des Stadtwerks muss
mindestens einen Meter betragen. Auf Anforderung werden Versorgungseinrichtungen festgestellt.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Igersheim hat in der Sitzung vom 14.12.2023 geman

§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen den Bebauungsplans "West V ¢" zu andern.

Die 1. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplanes wird "West V c¢" als vereinfachtes Verfahren
gemaf § 13 BauGB durchgefihrt.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 14.12.2023 mit Begrindung wurde
durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 14.12.2023 gebilligt.

Zudem wurde der Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Der 6ffentliche Bekanntmachung (ber die Beteiligung wurde am 12.01.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplansanderung in der Fassung vom 14.12.2023 wurden die
Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.01.2024 bis einschlieRlich 22.02.2024 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplané&nderung in der Fassung vom 14.12.2023 wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2024 bis einschliel3lich 22.02.2024 6ffentlich
ausgelegt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Igersheim hat am 20.06.2024 in der 6ffentlichen Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf behandelt und die 1. Anderung (Teilanderung) des
Bebauungsplans "West V c" gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.05.2024 als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Igersheim, den .............................

(Siegel)
Frank Menikheim, Burgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Igersheim, den .....................ooeee.

(Siegel)

Frank Menikheim, Birgermeister

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung (Teildnderung) des Bebauungsplans "West V ¢" wurde am
. .____gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Igersheim, den ...........................

(Siegel)
Frank Menikheim, Burgermeister
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