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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNGSPLANANDERUNG
"WEST V b" DER GEMEINDE IGERSHEIM

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gilt: _
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1. WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVo
2. WR Reines Wohngebiet gemdf § 3 BauNV0

1.2 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind durch Eintragung
im Bebauungsplan festgesetzt. ‘

1.3 Bauweise (§ 22 BauNv0) entsprechend den Einschrieben im Plan

1. offene Bauweise gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO gemiB Festsetzungen
2. abweichende Bauweise gemdB § 22 Abs. 4 BauNvo

a Einzelhduser oder Hausgruppen mit einer Linge von hochstens 80 m
 z&ldssig. ' -

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachform gemiB den Einschrieben im Plan. Dachaufbauten und Kniestdcke sind
nicht zugelassen. Bei 1-geschossigen Gebduden oder Gebdudeteilen sind Knie-
stocke bergseits zugelassen. Fiir Dachfldchenfenster sind dunkle Rahmen vor-
geschrieben. Garagen sind mit geneigten Dachern (mind. 20° Dachneigung,
Sattel- oder Pultdicher) zu versehen. Wenn sich die Garage bergseits einer
StraBe befindet, kann sie auch in das Geldnde eingefiigt werden; sie ist
dann mit einer Erdabdeckung von mindestens 30 cm zu versehen und zu be-
griinen. ’

2.2 Dachneigung
Die Dachneigung muB mindestens 20° betragen.

2.3 Dacheindeckung, Verkleidung, Farbgebung

Es ist dunkles Dacheindeckungsmaterial zu verwenden. Beij Gebduden und Ge-
baudeteilen mit einem GeschoB sind mindestens die Giebelseiten sowie |
zwischen Dach und der Hohe von Tiir- und Fensterstiirzen eventuell er-
scheinende AuBenwandflichen in mittlerer bis dunkler Ténung auszufiihren.
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Reflextionsgrad hochstens 0,7. (Hellbezugswert 70, d.h. 70 % des Lichts
werden reflextiert).

Bei Geb@uden und Gebiudeteilen mit zwei Geschossen (z.B.Z =1I, 1 +U im
zweistockigen Bereich) ist mindestens das obere GeschoB bis zur Hshe der
Tir- und Fensterstiirze des unteren Geschosses in mittlerer bis dunkler
Tonung (wie vorstehend) auszufiihren.

Die Verwendung des Dachdeckungsmaterials fiir eritsprechende Wandverklei-
dungen ist zuldssig. Dem Baugesuch ist eine entsprechende Beschreibung des
gewdhlten Materials und gegebenenfalls ein Farbmuster beizufiigen.

Firsthohe, Traufhohe

Firsthdhe sind jeweils von der im Baugenehmigungsverfahren festzulegenden
mittleren GeldndehShe der bebauten Fliche zu messen. Ein amtlicher Gelande-
schnitt ist dem Baugesuch beizugeben. '

Ist Z=1 festgesetzt, so ist eine Firsththe von hochstens 6.00 m zu-
ldassig. Die talseitige Traufhohe ist auf hochstend 3.50 m

begrenzt.
Ist. Z.= I+U festgesetzt, so ist eine Firsthohe -von hochstens 6.50 m zu--.
ldssig.
Ist Z = II festgesetzt, so ist eine Firsthdhe von hochstens 8.50 m zu-
* . ldssig. '
Firstrichtungen

Im Plan sind die Hauptfirstrichtungen festgesetzt ( § 9 (1) 2 BBauG). Andere
Firstrichtungen sind, soweit es sich um untergeordnete Bauteile handelt,
zuldssig.’

Garagen und Stellplitze

Fiir Wohnungen unter 100 gm Wohnfldche ist ein Stellplatz oder Garage er-
forderlich. Fiir Wohnungen iiber 100 gm Wohnfldche sind 2 Stellpldatze oder
Garagen erforderlich. -

Bepflanzung

Die im Bebauungsplan mit Pflanzzwang (pz) versehenen Flichen sind mit hei-
mischen groBkronigen Laubhdlzern zu bepflanzen und zu erhalten. (§ 9 (1) 15, _
25, BBauG). Auf den ausgewiesenen Pflanzstreifen ist pro Grundstiick mindes-
tens 1 Baum zu pflanzen, betrdgt die Linge der mit pz versehenen Fliche auf
einem Grundstiick mehr als 20 m, so ist mindestens je angefangene 20 m 1 Baum
zu pflanzen.
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Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis hiochstens 1.50 m vom bestehenden
Geldande aus erlaubt.

Einfriedigungen (§ 111 (1) 6 LBO)

1. StUtzmauern.ent]ang von Gffentlichen StraBen und Wegen sowie an nicht
angebauten Grundstiicksgrenzen sind bis zy einer Hdhe von max. 50 cm
zuldssig. Bei Reihen- und Doppelhdusern darf ihre Hghe hochstens die
zu Uberbriickende Differenz der EGF-Hdhen ‘betragen. '

2. Als Einfriedigung entlang der Grundstiicksgrenze sind freiwachsende oder
geschnittene Hecken zuldssig. Andere Einfriedigungen sind an offent-
Tichen StraBen und Wegen nur innerhalb der Hecke oder auf der nach innen
gewandten Seite der Hecke zuldssig, an sonstigen Grundstiicksgrenzen

innerhalb oder auf einer beliebigen Seite der Hecke. \

3. Bei Reihenhdusern jst gegen den Wohnweg eine‘Einfriedigung aus natur-
farbenem Holz bis zu einer Hohe von 2.0 m gestattet.. Auf der Westseite
der Reihenhduser bis zu einer Tiefe von 4.0 m vom Gebiude ist die Art
der Einfriedigung freigestellt. Ihre Hohe sol1, ab Oberkante Stiitzmauer
gemessen, nicht mehr als 2 m betragen. ST

Spielplatze

Bei der Errichtung von Gebiuden mit mehr als 2 Wohnungen ist auf dem Grund-
stUcf*ein Kinderspielplatz anzulegen (§ 13 (2) LBO). Diese Verpflichtung
kann auch durch Entrichtung eines Geldbetrages an die Gemeinde abgelost )
werden, wenn die Gemeinde in unmittelbarer Nihe einen offentlichen Spiel-
platz anlegt. ' ‘

AuBenantennen (§ 111 Abs. (1) 3 LBO)

Die Errichtung von AuBenantennen ist unzuldssig, soweit der AnschluB an eine
Gemeinschaftsantenne.maglich ist.

Nachrichtlich iibernommene Darstellungen

Hohenlinien und Kataster wurden auf der Grundlage von amtlichen Unterlagen
des Staatlichen Vermessungsamts AuBenstelle Bad Mergentheim vergroBert.. .

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflichen, z.B. Fahrbahnen, Biirger-
steige, Parkstreifen ist nicht verbindlicher Bestandteil des Bebauungs-
planes.

(Hiige1)
“Biirgermeister



